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DISCOVER A NEW
COLLECTION OF
RESIDENCES THAT REDEFINE
URBAN LIVING, TEMPTING
YOU WITH THE ALLURE
OF THE EXTRAORDINARY.
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A BEAUTIFUL HOME IS A SOURCE
OF CONSTANT TEMPTATION.
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AN EXCITING
NEW CHAPTER AWAITS



PROJEKTBESCHREIBUNG

Was flir ein Paar! Im Herzen von Wahring vereinen sich zwei
Gebaude zu einem unwiderstehlichen Wohnensemble.
Ein Zuhause fur diejenigen, die von auBergewdhnlicher

Eleganz und einzigartigem Komfort verflihrt werden mochten.

Clara und Robert, das sind zwei
Wohnhauser mit insgesamt 85
Eigentumswohnungen und 14
Geschaftslokalen mitten im Ge-
schehen von Wahring — und
das bei einer einmalig ruhigen
Lage. Ob Rickzug im eigenen
Garten oder direkte Anbindung
ans Stadtleben — The Tempta-
tion macht beides moglich! Alle
Eigentumswohnungen verfiigen
Uber 2 bis 5 Zimmer mit GroBen
von 37 bis 180 m? und perfekt
konzipierten Grundrissen. GroR-

zlgige Balkone, Terrassen und
atemberaubende private Gar-
ten auf verschiedenen Ebenen
erhohen den Wohnkomfort. Ein
besonderes Highlight ist der be-
grinte Innenhof, der sowohl ein
Treffpunkt als auch eine Ruhe-
oase ist. Dort, wo Nachhaltigkeit,
Asthetik und Lebensqualitét auf-
einandertreffen, entsteht eine
unwiderstehliche  Versuchung:
ein modernes, frisches Leben,
das zum Verlieben schon ist.

VON 37 BIS 180 M?

+  WOHNHAUS CLARA MIT
47 EIGENTUMSWOHNUNGEN

* WOHNHAUS ROBERT MIT 38 EIGENTUMS-
WOHNUNGEN UND 14 BURO- UND
ORDINATIONSFLACHEN

+ 2 BIS 5 ZIMMER MIT GROSSEN

* GROSSTEIL DER EINHEITEN MIT TERRASSE,
BALKON ODER GARTEN

+  GROSSZUGIGER, BEGRUNTER INNENHOF
MIT KINDERSPIELPLATZ

+  GEMEINSCHAFTSRAUM MIT KUCHE
* HEIZUNGSSYSTEM GEOTHERMIE
MIT PHOTOVOLTAIKANLAGE AM DACH

+ 51 TIEFGARAGENPLATZE MIT VOR-
BEREITUNGEN FUR E-LADESTATIONEN

*  PRIVATE KELLERABTEILE MIT AUFLADE-
MOGLICHKEIT FUR E-BIKES

THE TEMPTATION SCHUMANNGASSE 35 1180 WIEN



MEET CLARA AND ROBERT: ONE HEART AND ONE SOUL




Wohnhaus Clara
47 EIGENTUMSWOHNUNGEN

Wohnhaus Robert ——

38 EIGENTUMSWOHNUNGEN
14 BURO- & ORDINATIONSFLACHEN




A LIFE
FULL OF
CELEBRATION



LAGE UND UMGEBUNG

Wahring ist sowohl personlich als auch pulsierend: Mit seinem unverwechselbaren Wiener Flair
und der vitalen Energie zieht Sie der 18. Bezirk unwiderruflich in seinen Bann.

The Temptation lockt mit einer einzigartigen Lage. Im Norden
offeriert der Kutschkermarkt ein vielfaltiges Angebot flr Jung
und Alt: Unzéhlige Stande mit frischem Obst und Gemiuse so-
wie der wochentliche Bauernmarkt lassen die Gaumenfreuden
der Besucher hochleben. Die unterschiedlichen Cafés und Res-
taurants im 18. Bezirk laden zum genussvollen Verweilen in ge-
mutlicher Atmosphaére ein. Erholungssuchende und Schwimm-
begeisterte kommen im fuBlaufig erreichbaren Jorgerbad auf

ihre Kosten. DarlUber hinaus entzlickt der Lidlpark mit seinen
zahlreichen japanischen Zierkirschenbaumen. Der nahegele-
gene Elterleinplatz und die Hernalser HauptstraB3e bieten eine
groBe Auswahl an Geschéften des taglichen Bedarfs: Super-
markte, Drogerien wie auch Apotheken und Backereien lassen
keine Wiinsche offen. Im direkten Umfeld befinden sich zudem
verschiedene Arzte sowie Kindergérten und Schulen.

THE TEMPTATION SCHUMANNGASSE 35+ 1180 WIEN
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LAGE UND UMGEBUNG

WIEN MUSEUM
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ZU FUSS:

1 3 Min. Kunsteisbahn Engelmann

2 4 Min. Linie 9, 42

3 5 Min. Jorgerbad

4 6 Min. Linie 43

5 8Min. U5 (ab 2023), U6 Michelbeuern-AKH

MIT DEN OFFIS:

17 Min. Schottentor (Linie 42)

18 Min. Westbahnhof (U6)

19 Min. Kongressbad (Linie 43)

20 Min. Rathaus (Linie 43)

23 Min. Tirkenschanzpark (Linie 43)

MIT DEM AUTO:

11 Min. Potzleinsdorfer Schlosspark

12 Min. Auffahrt auf die
Donauufer-Autobahn A22

14 Min. Neustift am Walde

16 Min. Steinhofgrinde

THE TEMPTATION SCHUMANNGASSE 35+ 1180 WIEN
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FEEL THE
POWER OF LOVE

Zwischen Ruhm und Romantik: Die historische Schumann-
gasse ist nach dem bedeutenden Musikerehepaar Clara
und Robert Schumann aus Bonn benannt. Robert Schu-
mann war weltberihmter Musiker und Komponist, seine
Frau Clara war ebenfalls eine international anerkannte
Pianistin und Komponistin. Die Liebesgeschichte zwischen
den beiden Kunstlern ist einzigartig in der Musikgeschich-
te und war die Basis fur unzéhlige Romane, Filme und
Theaterstlicke.

CLARA SCHUMANN (1819-1896)
ROBERT SCHUMANN (1810-1856)

ENJOY
SOUL FOOD

Der beliebte Kutschkermarkt ist zentraler Anlaufpunkt flir
Genussbegeisterte. Regionale sowie saisonale Produk-
te wie Obst, Gemuse, frische Krauter als auch aromati-
sche Kéase- und Fischvariationen erfreuen die Augen und
Gaumen der Besucher. In den einladenden Lokalen und
Cafés kénnen entspannte Stunden beim Friihstiick oder
zur Happy Hour genossen werden. Der wochentliche
Bauernmarkt offeriert dartber hinaus unzahlige regiona-
le Highlights.

KUTSCHKERMARKT « CAFE SCHOPENHAUER
HIMMELBLAU « WILDE EHE



LAGE UND UMGEBUNG

BE WILD
AND FREE

Das Jorgerbad bietet als altestes Wiener Hallenbad
seinen Besuchern Erholung und Badespal3 zugleich.
Ein architektonisches Highlight ist das Glasdach der
Schwimmbhalle, welches sich 6ffnen und somit Sonnen-
licht eindringen lasst. Neben dem Hallenbad mit Frei-
bereich werden auch Dampfbader, Sauna und Massage
angeboten. Vielfaltige Spiel- und Sportangebote finden
sich auch in den Parkanlagen Schubertpark und Lidlpark.
Mit einer wochentlichen Eisdisco lockt die alteste Freiluft-
Kunsteisbahn der Welt — ein herrlicher Ausblick Uber die
Stadt ist garantiert!

JORGERBAD « SCHUBERTPARK
LIDLPARK « KUNSTEISBAHN ENGELMANN

THE TEMPTATION SCHUMANNGASSE 35+ 1180 WIEN
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THE GREATEST TEMPTATION? A HOME WHERE LOVE
THRIVES, MEMORIES ENCHANT, AND LAUGHTER NEVER ENDS.




Wohnhaus Clara: HWB 23,7 kWh/m?a, feee 0,75

Wohnhaus Robert: HWB EG: 32 kWh/m?a, feee 0,72; HWB ab 1. OG: 20,1 kWh/m?a, feee 0,75
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ARCHITECTURE WITH
AN ENCHANTING
ALLURE



REGELGESCHOSS

Mit seiner verlockenden Mischung aus attraktivem Design,
durchdachten Grundrissen, smarten Features und
groBzligigen Freibereichen bietet The Temptation seinen
Bewohnern ein vielfaltiges, urbanes Zuhause.

Clara und Robert figen sich mit
ihrer modernen Fassade und
der puristisch-eleganten Formen-
sprache stilvoll zwischen die his-
torischen Gebaude des Wohn-
viertels ein. In den Regelgescho-
Ben der beiden Bauteile schaffen
flexible Grundrisse ein offenes
Raumgefuhl und die Moglichkeit
fur individuelle Gestaltung. Allen
Wohntypen gemeinsam ist das
Prinzip, den zukUnftigen Bewoh-
nern ein Maximum an Wohner-
lebnis zu bieten. Designanspruch
und Qualitat werden in allen
vier Wohnungstypen hochgehal-
ten. Die bei fast jeder Wohnung

vorhandenen Freibereiche er-
weitern die einladenden Wohn-
raume und geben den Blick
auf die Griunoase im Innenhof
oder die ruhige Schumanngas-
se frei. Neben den groBzugi-
gen Gartenwohnungen stehen
Wohnungen mit Balkonen oder
Terrassen zur Auswahl. Im be-
grunten Innenhof befinden sich
neben dem Kinderspielplatz mit
Sandkiste mehrere Sitzmdglich-
keiten, im Gartengescho3 im
hinteren Gebdude ein Gemein-
schaftsraum sowie ein Kinder-
wagen- und Fahrradabstellraum.

THE TEMPTATION SCHUMANNGASSE 35+ 1180 WIEN
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ONE OF THE GREATEST LUXURIES IN LIFE IS
TO ENJOY THE COMFORT OF YOUR OWN GARDEN.
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FASCINATING
DESIGN AWAITS



DACHGESCHOSS

Die moderne Architektur von The Temptation entfaltet sich
in einem asthetisch anregenden Ensemble von abgestuften
Quadern, das Lebendigkeit und Zusammenhalt ausstrahlt.

Die DachgeschoBwohnungen
von Clara und Robert tUberzeu-
genauBenwieinnen mitraffinier-
ten architektonischen Details
und lichterftllten Wohnraumen.
Von charmanten  2-Zimmer-
wohnungen fur Singles oder
Parchen bis hin zu groBzugigen
5-Zimmerwohnungen fur Fami-
lien —auch die obersten Etagen
werden hochsten Ansprichen
gerecht. Teilweise erstrecken
sich die Wohnungen sogar uber
2 Ebenen — so viel Raum, wie
ein extravaganter Lifestyle ver-
dient. Die nahtlosen Ubergan-
ge zwischen Innen und AuBen
erzeugen eine angenehme

und freundliche Atmosphare.
Bodentiefe Fenster 6ffnen den
Wohnraum fur Tageslicht und
sorgen fir ein gesundes Raum-
klima. Die Dach- und Terrassen-
landschaft vergroBert gekonnt
den Wohnraum und schafft in-
dividuelle Freiflachen bei jeder
Wohneinheit. Balkone und Ter-
rassen gewdahren den Blick auf
den reizvoll gestalteten Innen-
hof oder die ruhige Schumann-
gasse. Ob beim Frihstlck auf
der Terrasse oder in der offenen
Wohnklche, die positive Le-
bensenergie ist hier allgegen-
wartig.

THE TEMPTATION SCHUMANNGASSE 35+ 1180 WIEN
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THE TERRACE IS A MAGICAL PLACE
TO CHARM GUESTS WITH ITS ALLURE.
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SURROUND YOURSELF
WITH THE FINEST



AUSSTATTUNG

The Temptation verzaubert mit seiner einladenden Aus-
strahlung und einer Asthetik der klaren Linien, die zu einem
verflhrerischen Gesamtbild flihrt. Die besondere Starke
liegt im Zusammenspiel von natirlichen Materialien und
spirbarem Sinn fir Details.

Ausgestattet mit hochwertigen
Parkettbdden und komfortablen
FuBbodenheizungen sorgt jede
Wohneinheit flur wohlig warme
Stunden in der kalten Jahres-
zeit. Angenehme Temperaturen
garantiert die Warmepumpe
mit Geothermie in allen Einhei-
ten sowie die Klimaanlagen im
DachgeschoB. Zusatzlich kon-
nen mit einer Photovoltaikanlage
am Dach die Stromkosten gering
gehalten werden. Die Badezim-
mer mit exklusiven Markensani-
tarprodukten beeinflussen das
Wohlbefinden der Bewohner

positiv und laden zum Entspan-
nen ein. Wohnungseingangstu-
ren der Widerstandsklasse 3 so-
wie Videogegensprechanlagen
garantieren maximale Sicher-
heit. Mit der smarten Hausver-
waltungsapp ,Puck” konnen Sie
direkten Kontakt mit der Haus-
verwaltung aufnehmen und wer-
den mit aktuellen Informationen
rund um Ihr Zuhause versorgt.
Eine Paketboxenanlage im Ein-
gangsbereich erleichtert das
Empfangen und Versenden von
Paketen.

FEATURES

SONNENSCHUTZ

+  EICHENPARKETTBODEN

+ KOMFORTABLE FUSSBODENHEIZUNG
+  MARKENSANITARPRODUKTE

*  AUSSENLIEGENDER ELEKTRISCHER

+  TEMPERIERUNG DANK WARMEPUMPE
MIT GEOTHERMIE IN ALLEN
WOHNRAUMEN MOGLICH

+ PHOTOVOLTAIKANLAGE AM DACH

+  KLIMAANLAGE IM DACHGESCHOSS

+ PAKETBOXENANLAGE

*  SMARTE HAUSVERWALTUNGSAPP ,PUCK*
* APP-BASIERTE GEGENSPRECHANLAGE

THE TEMPTATION SCHUMANNGASSE 35 1180 WIEN
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TRUE PEACE BEGINS IN A COMFORTABLE BEDROOM,
WHERE SERENITY MEETS LUXURY.







EMBRACE THE
WARMTH OF
SUSTAINABILITY

PHOTOVOLTAIKANLAGE

OGNI-GOLD-
ZERTIFIZIERUNG

GEOTHERMISCHE HEIZUNGS- UND
TEMEPERIERUNGSLOSUNG

>

DGNB GOLD



NACHHALTIGKEIT

Erleben Sie nachhaltigen Komfort in jedem Detail lhres Zu-

hauses — mit wegweisender Geothermie-Technologie, die

Umweltbewusstsein mit modernster Effizienz vereint. Die

Balance aus Innovation und Natur schafft ein Wohngefiihl,
das Bestand hat.

Entdecken Sie das ultimative
Wohlgefuhl in |hrem zukunfts-
sicheren Zuhause, wo umwelt-
freundliche  Energiegewinnung
zum Alltag gehort. Hier wird
Warme mittels Geothermie
produziert. Die nachhaltige Tech-
nologie nutzt die unerschopfliche
Energie des Erdreichs und ga-
rantiert stabile Energiekosten so-
wie ein perfektes Raumklima im
Sommer wie im Winter. Intelligent
platzierte Photovoltaik-Paneele
liefern nachhaltigen Strom — in
Kombination mit der Geothermie-
Anlage kann so eine ressourcen-
schonende Energieversorgung

fir die Zukunft sichergestellt
werden. Zertifizierungen bie-
ten Klarheit und Transparenz
und bestatigen die Nachhaltig-
keit dieses Wohnprojekts. The
Temptation entspricht den klaren
Vorgaben, die bezlglich CO,-
Emissionen und Energieeffizienz
von der EU-Taxonomie und ESG
an Immobilien gestellt werden.
Dank der DGNB-Gold-Zertifizie-
rung, die allen Aspekten des
nachhaltigen Bauens gleiche
Wichtigkeit beimisst, konnen Sie
das beruhigende Gefiihl genie-
Ren, zu Hause in Einklang mit der
Natur zu leben.
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SUSTAINABLE LIVING MEANS BUILDING HOMES THAT
CARE FOR THE EARTH AS MUCH AS THEY CARE FOR US.




—e€glceE—




C
Templation

EXKLUSIVER VERKAUF

13SI _ WINEGG
— MAKLER — MAKLER
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Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt,
bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmakler-
verordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten S&tzen entspricht — das sind 3 % des
Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen
Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Na-
heverhaltnis zum Verkdufer. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an den Notar Mag. Georg
Schreiber, Schottenring 16, 1010 Wien. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl.
20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhoht sich das
Honorar auf 1,8 % vom Kaufpreis zzgl. Barauslagen und Beglaubigung.

Haftungsausschluss: Diese Broschiire ist eine allgemeine Information des Leistungs-
angebots der SMNG Projektentwicklungs GmbH & Co KG. Die gezeigten Ansichten der
Gebaude sind Symbolbilder und freie kinstlerische Darstellungen. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitdt der Bilder und Inhalte wird keine Haftung tbernommen.
Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos: S. 10 & 11: istock/skynesher;
S. 14: Adobe Stock/Nicolas Micolani; S. 15: Adobe Stock/andresr; S. 23: istock/
SHansche. S. 31. istock/ eclipse_images. Map: © openstreetmap.org, open-
datacommons.org, creativecommons.org - Basiskarte und Daten von
OpenStreetMap  und  OpenStreetMap  Foundation.  Stand:  November  2023.
Design und Visualisierungen by JAMJAM.
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