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URBANES LEBENSGEFUHL
MIT DONAUBLICK

Direkt am malerischen Donauufer entfaltet sich das presti-
getrachtige Wohnprojekt Traisengasse 20—22. Der moderne
Neubau beeindruckt mit eleganter Architektur, begrintem
Innenhof und spektakuldrem Donaublick. 269 Eigentums-
wohnungen bieten vielfaltige Wohnungsvarianten fur alle
Lebensstile und Generationen. Die N&he zur Donauinsel

und die schnelle Anbindung ans Stadtzentrum versprechen
ein privilegiertes Lebensgeflihl in einem der lebendigsten
Bezirke Wiens.

269 Eigentumswohnungen

2 bis 5 Zimmer mit Wohnfladchen von ca. 38 bis 183 m?

Gdrten, Balkone, Loggien, Terrassen, Dachterrassen

Jugendspielplatz und Gemeinschaftsraum

125 Tiefgaragenstellplatze

Energieklasse B (HWB: 20,4 kWh/m?q, fcee: 0,72)

Ideal fur Anleger und Eigennutzer




BAUKORPER

MODERNE ARCHITEKTUR
TRIFFT AUF GRUNE OASE

Die Traisengasse 20-22 prasentiert sich als Meister-
werk moderner Architektur, das durch klare Linien
und geschwungene Balkone besticht. Der rechteckig
angelegte Baukdrper umschliel3t einen grofRzigigen,
begrinten Innenhof, der als wahre Oase mitten in
der Stadt dient. Hier finden die Bewohner sowohl
Erholung als auch ein harmonisches Zusammenspiel
von Natur und urbanem Lebensraum. Die Lauben-
gdnge bieten zusatzliche Begegnungsrdume und
férdern ein Geflhl von Gemeinschaft und Offenheit.

Im ErdgeschoR befinden sich praktische Einrichtun-
gen wie ein Supermarkt, Gemeinschaftsréume, ein
Kinderwagenraum und ein Fahrradraum, die den
Alltag erleichtern. Mit sechs RegelgeschoRen und

04/05

Ansicht Engerthstrale

zwei DachgeschoRen bietet das Gebdude vielseiti-
ge Wohnmaoglichkeiten. Die nachhaltige Bauweise
und die hochwertige Materialauswahl sorgen fur ein
angenehmes Wohlfuhlklima und tragen zur Langle-
bigkeit des Projekts bei.

Dank der optimalen Ausrichtung werden die Wohn-
réume bestens belichtet und bieten herrliche Aus-
blicke auf die Donau sowie die umliegenden Grin-
flachen. Die elegante Fassade mit den markanten
Balkonen verleiht dem Bauwerk eine unverwechsel-
bare Asthetik und setzt neue MaRst&be fir moder-
nes Wohnen in Wien.
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VIELFALTIGE WOHNUNGSVARIANTEN

o .
ot R e
F J“ -
v”"
0 el
- ‘..—-,‘.'
B e B
-
o o
L. o
L3 ¥
" S
_
“_3'_",_'"‘ . EINGANG

: EngerthstraRe

EINGANG :
Traisengasse :

HanDeLskal €9 [ TRAISENGASSE €9



WOHNUNGEN
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IDEAL FUR MODERNE ANSPRUCHE:
DIE 2-ZIMMER-WOHNUNGEN

Die 2-Zimmer-Wohnungen bieten den perfekten
Wohnraum fir Singles und Paare. Mit GroRen von
ca. 37 bis 45 m? vereinen sie eine offene Wohn- und
Esskliiche mit einem separaten Schlafzimmer. Beide
Raume haben direkten Zugang zu den Freiflachen,
im Erdgeschof zum privaten Garten. Dies sorgt fur
ein erweitertes Wohngefthl und Erholung im Freien.
Diese durchdachte Kombination von Design und
Komfort macht die 2-Zimmer-Wohnungen zu einem
idealen Ruckzugsort in der Stadt.

Eichenparkettbdden und stilvolle Markenfliesen
veredeln das Interieur, wahrend die FuBRbodenhei-
zung, gespeist durch nachhaltige Fernwarme, fur ein
behagliches Raumklima sorgt. Gro3zligige Fenster-
flachen lassen das Licht die Wohnrdume durchfluten
und schaffen eine Atmosphdre von Offenheit und
Eleganz. Durch den Einsatz der digitalen Gegen-
sprechanlage und der Hausverwaltungs-App ,puck”
wird den Bewohnern das Leben erleichtert und eine
effiziente Kommunikation erméglicht.

Einrichtungsgegenstande sind nicht Gegenstand der Ausstattung.
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Top 35

Traisengasse

2 Zimmer

Wohnfléche ca. 40 m2
Balkon ca. 4 m?
Loggia ca. 5 m?
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Top 132

Traisengasse

3 Zimmer
Wohnfldche ca. 62 m?

Terrasse ca. 11 m?2

Balkon ca. 4 m?2
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VIELSEITIGE WOHNTRAUME:
HOF-, GARTEN- UND
MAISONETTEWOHNUNGEN

Entdecken Sie eine Vielfalt an Wohnmoglichkeiten, Eichenparkettbéden
die perfekt auf die unterschiedlichen Bedurfnisse

der Bewohner abgestimmt sind. Die durchdachten Stilvolle Markenfliesen

Grundrisse der 3- und 4-Zimmer-Wohnungen bieten AuBenliegender, elektrischer Sonnenschutz
hochsten Wohnkomfort und nutzen den vorhande-
nen Raum optimal aus. Klimaanlage im DG

FuBbodenheizung mittels Fernwérme
FuUr ein angenehmes Wohnklima sorgen bodentiefe

Fenster mit auRenliegendem, elektronischem Son- Photovoltaikanlage am Dach
nenschutz. Der Einsatz modernster Technologien und

nachhaltiger Materialien macht das Projekt beson- Gegensprechanlage iber Handyapp

ders umweltfreundlich. Eine Photovoltaikanlage auf Smarte Hausverwaltungs-App ,puck”
dem Dach tragt zusatzlich zur Energieeffizienz bei.

E-Mobilitat

Die Maisonettewohnungen bieten ein einzigartiges
Wohngefuhl auf zwei Ebenen, die Gartenwohnungen
verfigen Uber private Granfléchen zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Die Hofwohnungen punkten mit
direktem Zugang zum begrinten Innenhof, der als
Oase der Ruhe mitten in der Stadt dient.

Top 10
Engerthstrale

4 Zimmer
Wohnflache ca. 77 m?

Terrasse ca. 12 m2

Garten ca. 15 m2

Top 29
Engerthstrale

3 Zimmer
Wohnflache ca. 59 m?

'||||||||||||||\' BG | kO n ca. -I 5 m2




WOHNUNGEN
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LUXURIOSES WOHNEN UBER DEN
DACHERN WIENS: DIE PENTHOUSE
UND DACHGESCHOSSWOHNUNGEN

Die DachgeschoRwohnungen versprechen luxurié-
ses Wohnen fur anspruchsvolle Stadtbewohner. Mit
Wohnfldchen von 43 bis 126 m? und 2 bis 4 Zimmern
sind sie ideal fur individuelle Lebensstile. Die exklu-
siven Maisonette-Wohnungen erstrecken sich Utber
zwei oder drei Ebenen und bieten ein einzigartiges
Wohngefahl.

Vom Dachgeschol} aus genielit man einen atem-
beraubenden und unverbaubaren Weitblick, der

sich Uber die Donau und Donauinsel bis hin zum
Marchfeld erstreckt. Auch die umliegenden Berge wie
Kahlenberg und Leopoldsberg sowie die malerische

Umgebung des Wienerwalds sind zu sehen.

Die Penthouse-Wohnungen verfugen Uber grozUgi-
ge Dachterrassen, von denen aus Sie das traumhaf-
te Wien-Panorama geniellen kénnen. Die Terrassen
bieten einen idealen Ort zum Entspannen und fur
gesellige Abende. An heillen Sommertagen sorgt die
Klimaanlage fur ein angenehmes Wohnklima und er-
ganzt die erstklassige Ausstattung, die auch Eichen-
parkettbéden und stilvolle Markenfliesen umfasst.

Die exklusiven Wohneinheiten in den beiden Dach-
geschofRen bieten einen begehrten Ruckzugsort im
Herzen der Stadt, indem sie modernen Luxus, stilvol-
les Design und auBergewdhnliche Ausblicke vereinen.
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Top 158

Traisengasse

4 Zimmer
Wohnfldche ca. 114 m2

Dachterrasse ca. 57 m?2

Terrasse ca. 20 m2
Loggia ca. 8 m?2
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INTELLIGENT KONZIPIERTE GRUNDRISSE

Top 25 ‘ A
Engerthstrafe D _

[
©
LTI
miml

2 Zimmer
Wohnflache ca. 40 m?

Balkon ca. 4 m? E
Loggia ca. 4 m?

Top 27+28
Engerthstrale

4 Zimmer Il T’ /

Wohnfldche ca. 80 m2 = —===

Balkon ca. 9 m2

Loggia ca. 8 m2

Top 26
EngerthstraRe

2 Zimmer

Wohnfléche ca. 40 m?
Balkon ca. 4 m2
Loggia ca. 4 m2

Top 147

Traisengasse

2 Zimmer
Wohnflache ca. 45 m2
Balkon ca. 10 m2

Top 133
Engerthstralle

4 Zimmer

Wohnfléche ca. 106 m2
Terrasse ca. 7 m?
Loggia ca. 3 m?




WOHNUNGEN

Top 143

Traisengasse

4 Zimmer
Wohnflache ca. 96 m?

Terrasse ca. 7 m?

TRAISENGASSE 20-22 - 1200 WIEN
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Top 138

Traisengasse

2 Zimmer

Wohnfldche ca. 52 m2

@

Sp————

Terrasse ca. 4 m?

Top 32
EngerthstraRe

3 Zimmer
Wohnfldche ca. 64 m?
Balkon ca. 6 m2

Loggia ca. 7 m?

Top 17

Traisengasse

3 Zimmer
Wohnfldche ca. 62 m2
Balkon ca. 17 m?
Garten ca. 30 m?

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und Wandbelage, Elektro-, Sanitdr- und sonstige Ausstattung laut gultiger Bau- und

Ausstattungsbeschreibung. Die Plane wurden auf Basis des Konsensplans erstellt. Die Raum- und Wohnungsgréfen kénnen sich durch die Detailplanung geringfugig andern.

Planstand 08/2024, Anderungen aufgrund technischer oder baurechtlicher Erfordernisse vorbehalten.
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URBANES LEBENSGEFUHL
AN DER MALERISCHEN DONAU

Das Wohnprojekt Traisengasse 20-22 verkdr-
pert die Quintessenz modernen Wohnens, ge-
pragt von exzellenter Mobilitdt und urbaner
Lebensqualitat. In unmitteloarer N&dhe befindet
sich die Schnellbahnstationen Traisengasse
und Handelskai, welche eine gute Verkehrsan-
bindung zum Flughafen und Wien Mitte bieten.
Die StraBenbahnlinie 2 bietet eine bequeme
Verbindung ins Zentrum von Wien und somit
direkten Zugang zum pulsierenden Stadtzent-
rum. Nur einen Katzensprung entfernt liegt die
malerische Donauinsel, ein Paradies fur Radfah-

+:LAOLAT Sportinsel

Handelskai ‘, m

Millennium.City (= :

rer und Erholungssuchende, die einen idyllischen
Ruckzugsort vom urbanen Treiben suchen. Das
dynamische Stadtviertel in Brigittenau zeich-
net sich zudem durch erstklassige Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen aus, was es be-
sonders fur Familien und Gesundheitsbewusste
attraktiv macht. Neben den vielen Freizeitmdg-
lichkeiten ist auch die Millenium City, ein leben-
diges Shopping- und Entertainmentzentrum

mit Gber 100 Geschaften und einem beliebten
Cineplexx-Kinocenter, schnell erreichbar und bietet
zusatzliche Unterhaltungsmaoglichkeiten.

«Strandbad Angelibad

Strandbad Alte Dondius

« Kino :
ROl HINSEL » USUS am Wasser
%) Vevi SRR LR KRR
N
Dresdner Strale m @ Hofer Sportcenter Donaucity e
TRAISENGASSE 20-22

U6 | Traisengasse 69

Jagerstralle

: Austria Center Vienna «

. Museum « Kindergarten

W Hannovermarkt Nordwestbahnhof

X ‘Restaurant Mraz & Sohn:

. brut nordwest
(Theater)

el 2 w Hofer
. AUGARTEN 5
Friedensorlcke: & w80

i eiPorzellanmuseum

Donauinsel

Vorgartenstrafle

PRATERSTERN S & U

Restaurant:Babula (X

& PRATER
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ZU FUSS MIT DEM FAHRRAD

2 Gehminuten zu den Linien 5A, 11A, 11B, 37A 3 Fahrradminuten zur Donauinsel

6 Gehminuten zur S-Bahn Traisengasse 9 Fahrradminuten zum Praterstern (Linien U1, U2)
9 Gehminuten zur Linie 2 10 Fahrradminuten zum Prater

8 Gehminuten zur S-Bahn Handelskai 15 Fahrradminuten zum Schwedenplatz

MIT DEM AUTO

7 Autominuten zur Auffahrt auf die A22

24 Autominuten zum Flughafen Wien-Schwechat
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IM RHYTHMUS
DER DONAU & DER STADT

DONAUINSEL

Entdecken Sie die belebende Frische der
Donauinsel, ein Juwel urbaner Natur direkt
in Wien. Dieses traumhafte Refugium ladt
zum Entspannen am Wasser, zu sportlichen
Aktivitdten oder zu gemutlichen Picknicks im
Grunen ein. Eine Insel, die Lebensfreude und
Naturerlebnis in der Stadt vereint — perfekt
fur alle, die eine Auszeit vom Alltag suchen.

Donauinsel, 1220 Wien
Immer zugdnglich, erleben Sie Natur rund um die Uhr!

DONAUPARK

Der weitldufige Donaupark, ein grines Herz
in Wien, verzaubert mit seinem pittoresken
Charme. Hier finden Sie alles von male-
rischen Spazierwegen bis hin zu lebhaf-

ten Veranstaltungen. Der Donauturm, ein
Wahrzeichen Wiens, bietet einen atembe-
raubenden Ausblick Uber die Stadt. Ein Ort,
an dem Natur, Kultur und Abenteuer aufein-
andertreffen.

Donaupark, Arbeiterstrandbadstrale, 1220 Wien
Geoffnet fur tagliche Entdeckungen
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PRATER

GenieRlen Sie die lebendige Atmosphdre
des Praters, einem der dltesten Vergnu-
gungsparks der Welt. Im Herzen Wiens bie-
tet der Rummelplatz zahlreiche Attraktionen
wie das berlhmte Riesenrad, aufregende
Achterbahnen und die Liliputbahn. Kulina-
risch verwdhnen Wiener Schweinestelze und
Langos. Der angrenzende Griune Prater ladt
zu Spaziergédngen und Erholung ein.

TRAISENGASSE 20-22 - 1200 WIEN

MILLENIUM CITY

Erleben Sie die perfekte Auswahl an Ge-
schaften und Entertainment, wo Einkaufen
zum Erlebnis wird. Dieses moderne Einkaufs-
zentrum verbindet stilvolle Boutiquen mit
kulinarischen Genussen und Entertainment.
GeniefRen Sie einen Filmabend im Kino oder
ein entspanntes Dinner nach dem Shoppen.
Die Millenium City bietet urbanen Luxus, der
Ihren Alltag bereichert.

Prater, Riesenradplatz, 1020 Wien
Offnungszeiten: 15.03.-31.10., Mo—So 12-20 Uhr

Millenium City, Handelskai 94-96, 1200 Wien
Offnungszeiten: Mo—Fr 9-20 Uhr, Sa 9-18 Uhr
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BAUEN FUR DIE ZUKUNFT:

HEUTE FUR MORGEN

Das Neubauprojekt am Donauufer schafft mehr als
nur Wohnraum — es gestaltet Lebensr&ume fir die
Zukunft. Im Mittelpunkt steht das Ziel, innovative
und nachhaltige Wohnprojekte zu realisieren, die
hdéchsten Standards entsprechen und die Lebens-
qualit&t der zukUnftigen Bewohner maximieren.

Um den Bediirfnissen kommender Generationen
gerecht zu werden, werden aktuelle Wohntrends
laufend identifiziert und vorausschauend um-
gesetzt. Diese ganzheitliche Projektentwicklung
leistet einen wesentlichen Beitrag zur nachhaltigen
Stadtentwicklung.



VISION

TRAISENGASSE 20-22 - 1200 WIEN

Besonderer Wert wird auf die Minimierung des
Energieverbrauchs und den schonenden Umgang
mit nattrlichen Ressourcen gelegt. Das Projekt
wurde bereits unabhdngig mit dem DGNB-Vor-
Zertifikat ausgezeichnet und eine EU-Taxonomie-
Verifikation wird angestrebt — ein Nachweis fur die
Erfallung hochster Nachhaltigkeitsstandards.

Diese MaRnahmen stellen sicher, dass das Wohn-
projekt nicht nur dsthetisch und funktional tber-
zeugt, sondern auch einen nachhaltigen und
energieeffizienten Beitrag zur urbanen Infrastruktur
leistet. Hier entsteht ein zukunftsweisender Lebens-
raum, das Asthetik und Nachhaltigkeit in perfekter
Harmonie vereint.



NACHHALTIGKEIT

IMMOBILIEN
MIT ZUKUNFT

Fur die Wertsteigerung einer Immobilie sind unalb-
h&ngige Zertifizierungen und ein starker Fokus auf
Nachhaltigkeit, Energieeffizienz und Regionalitat
entscheidende Faktoren. Das innovative Wohnpro-
jekt hat sich der Erschaffung eines nachhaltigen
Lebensraums und dem Wohlbefinden der zu-
kinftigen Bewohner verschrieben. Zertifizierungen
machen die umfassende Nachhaltigkeitsstrategie
transparent und unterstreichen das Engagement
fur eine umweltfreundliche und zukunftsorientierte
Bauweise.

20/21

Der Einsatz modernster Technologien und umwelt-
freundlicher Materialien stellt sicher, dass das Pro-
jekt nicht nur heutigen, sondern auch zuklnftigen

Anforderungen gerecht wird. Die enge Zusammen-

arbeit mit regionalen Partnern férdert zudem die
lokale Wirtschaft und tragt zur Reduzierung des
okologischen FuBabdrucks bei. Dieses zukunfts-
orientierte Konzept bietet Investoren nicht nur eine
sichere und werthaltige Investition, sondern auch
die Gewissheit, einen positiven Beitrag zur nach-
haltigen Stadtentwicklung zu leisten.
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DGNB-KRITERIEN FUR EINE
NACHHALTIGE ZERTIFIZIERUNG !

"
OKOLOGISCHE QUALITAT

Durch die Bewertung der Umweltauswirkungen des
Gebdudes Uber seinen gesamten Lebenszyklus
wird sichergestellt, dass die Umwelt geschont und
Ressourcen effizient genutzt werden.

SOZIOKULTURELLE UND
FUNKTIONALE QUALITAT

Die Bewertung der Auswirkungen des Gebd&udes auf
Lebensqualitait, Gesundheit und Sicherheit der Nut-
zer und Gesellschaft gewdhrleistet hohen Komfort.

D . -

PROZESSQUALITAT

Effiziente und hochwertige Planungs- und Bau-
prozesse stellen sicher, dass das Projekt termin-
gerecht und im Rahmen des Budgets abge-
schlossen wird.

TRAISENGASSE 20-22 - 1200 WIEN
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OKONOMISCHE QUALITAT

Die wirtschaftlichen Aspekte im Zusammenhang
mit Bau und Betrieb des Geb&udes garantieren
langfristige Kostenersparnisse und eine nachhalti-
ge Wertsteigerung der Immobilie.

TECHNISCHE QUALITAT

Die technischen Eigenschaften und die Leistungs-
fahigkeit des Gebdudes werden optimiert, um
Langlebigkeit, Wartungsfreundlichkeit und Innova-
tionsgrad zu maximieren.

STANDORTQUALITAT

Die hervorragende Anbindung an &ffentliche Ver-
kehrsmittel und die Integration in die umgebende
Infrastruktur bieten den Bewohnern erstklassige
Erreichbarkeit und Nahversorgung.
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INVESTIEREN SIE IN EINE
LANGFRISTIGE WERTSTEIGERUNG

Die Investition in eine Immobilie, insbesondere
wenn diese nachhaltig zertifiziert ist, bietet eine
solide Grundlage fur langfristige finanzielle Sicher-
heit und ein sicheres Investment.
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PROFITIEREN SIE VON:

STABILE EINNAHMEQUELLE:

RegelmdBige Mieteinnahmen sorgen fiir einen kontinuierlichen Cashflow
und bieten finanzielle Sicherheit.

TILGUNG VON FINANZIERUNGSKREDITEN

Mieteinnahmen kénnen zur Kredittiigung verwendet werden, was die
Eigenkapitalquote erhoht.

LANGFRISTIGE WERTSTEIGERUNG

Immobilien gewinnen an Wert, was zu Kapitalgewinnen bei einem
spdateren Verkauf fiihren kann.

STEUERVORTEILE

Vermieter kénnen verschiedene Ausgaben steuerlich absetzen und
dadurch ihre Steuerlast senken.

+ + 4+ +

INFLATIONSSCHUTZ

Mietpreise und Immobilienwerte tendieren dazu, mit der Inflation zu steigen,

was die Kaufkraft der Mieteinnahmen erhdalt.

VERMOGENSAUFBAU

Immobilienvermietung tragt langfristig zum Vermégensaufbau bei und bietet
eine solide Altersvorsorge.
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WWW.TRAISENGASSE20.AT

VERKAUF DURCH

_ WINEGG HAING

IMMOBILIEN
WINEGG Makler GmbH Haring Immobilientreuhand GmbH
Herrengasse 1-3 Doningasse 12/1/5
1010 Wien 1220 Wien

KONTAKT

+43 800 400 170

verkauf@traisengasse20.at

EIN PROJEKT VON

|
4— WINEGG HA"{lING

GROUP

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfdllt, die den in der

Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt (Provisionsfrei fur den K&ufer

bis Baubeginn). Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches

Naheverhdltnis zum Verkdufer. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an ARNOLD Rechtsanwdlte GmbH, Stol im Himmel 1, 1010 Wien.
Die Kosten betragen 1,8 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung.

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information des Leistungsangebots der TG zwanzig GmbH & Co KG. Die gezeigten Ansichten der Ge-

bd&ude sind Symbolbilder und freie kunstlerische Darstellungen. Fur die Richtigkeit, Vollstéindigkeit und Aktualitét der Bilder und Inhalte wird keine Haftung Uber-

nommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos & Visualisierungen: Ul: © ZOOMVP; S. 2: © ZOOMVP; S. 3: istock/Orietta Gaspari; S 4: © ZOOMVP;

S.6&7:© JAMJAM; S. 7: istock/Tassii; S. 8: © JAMJAM; S.10 & 11: © JAMUAM; S. 15: istock/pixdeluxe; S. 16: istock/YinYang, istock/Stefan Rotter; S. 17: istock/martin-dm,

istock/AleksandarNakic; S. 18 & 19: © JAMJAM; S. 20: istock/lovelyday12; S. 22: © ZOOMVP; S. 24 & 25: © JAMJAM; S. 27: istock/Dejan Gjoshevski; U4: © ZOOMVP.,

Map: © openstreetmap.org, opendatacommons.org, creativecommons.org — Basiskarte und Daten von OpenStreetMap und OpenStreetMap Foundation.
Stand: August 2024. Design & Innenvisualisierungen by JAMJAM.









