ELEGANTER STILALTBAU IN
LEOPOLDSTADT

lIm historischen Wien Leopoldstadt entsteht ein Immobilienprojekt mit einzigartigem Parkblick:
Mit viel Liebe zum Detail wird das wunderschone Stilaltbauhaus adaptiert und aufgefrischt.

Die Wohneinheiten in den RegelgeschoBen prasentieren sich elegant und mondadn und bieten
das perfekte Zuhause fur fraditionsbewusste GroBstadter, die einen hohen Anspruch an
Komfort, Asthetik und urbane Lebensqualitat haben. So konnen Sie sich entspannt in den
eigenen vier Wdanden entfalten und die eigene Individualitat in vollen Zugen zelebrieren. In den
privaten Garten im ErdgeschoB finden Sie Ruhe und haben die Moglichkeit das Leben unter
freiem Himmel zu genieBen.

Lichtdurchflutete Raume, faszinierende Ausblicke und ungestorte Privatsphdre — in der
begehrten obersten Etage Uber den Ddchern der Stadt lasst es sich einzigartig wohnen. Die
raffinierten, offenen Grundrisse machen die zwei DachgeschoBwohnungen zu etwas ganz
Besonderem.

Auf Wunsch kénnen die Einheiten auch als Erstbezug erworben werden.




HIGHLIGHTS

11 Eigentumswohnungen

2 Geschdftslokale & Lagerflachen

1bis 4 Zimmer | 32 bis 103 m? Wohnfléche
Bewilligte Balkone

Gepflegte Stilaltbauwohnungen mit
moblierten Kiichen

eine Top sanierte Erstbezugswohnung
inkl. Liftrechte fUr den zukunftige
Aufzugsanlage

Ausgezeichnete Infrastruktur und
Verkehrsanbindung



LAGE UND UMGEBUNG

ZENTRALE LAGE IN
LEOPOLDSTADT

Das Wohnprojekt befindet sich in sehr guter,
beliebter und zentraler Lage des 2. Bezirks und
nahe zahlreicher 6ffentlicher Anbindungen:

Unmittelbare Ndhe zur U-Bahn Station

U2 Messe Prater

Schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt
GroRangebot an Lehranstalten,

Kindergdrten etc.

Vielzahl an Geschaften des taglichen Bedarfs
als auch Apotheken, Shops und Restaurants

Der 2. Bezirk "Leopoldstadt" - speziell in dieser
Lage - gehort zu den begehrtesten
Wohngegenden Wiens. Ausgezeichnete
Infrastruktur, perfekte Verkehrsanbindung und
Lifestyle zeichnen das Gebiet aus.
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URBANES LEBENSGEFUHL
GENIESSEN




WOHNUNGSUBERSICHT

SOUT. 2 41,08 m? L € 41.000,-
EG 3 2 4500 m* GL €158.000,-
nttps:fwww.3s]at/the-x]
EG &4 &0,41m? unbefristet vermietet GL € 175.000,-
EG 5 2 44,85 m? GL £€157.000,-
HP 7 2 4588 m* W €250.000,-
1.0G 10+M 4 102,40 m? 854 m? w €4635.000,-
1.0G 12 2 49.39m? 915m? w € 290.000,-
1.0G 124 2 49,87 m? 215 m? W € 290.000,-
206G 16 2 50,87 m* w €299.000,-
206 18 2 50,56 m?* 915m*  unbefristet vermietet w €223.000,-
2.0G L 2 49,39 m? 915 m? w €35%.000,-
3.0G 20+ 3 8273m* 12,25m? w Reserviert
306G 22 2 5242m? W € 340.000,-
3.0G 24 2 51,07 m? 2,15 m? w € 340.000,-
3.0G 25 2 51,08 m* 8,61 m? w €280.000,-
4. 0G 26 VERKAUFT
4. 0G 27 1 3239m* w €210.000,-
4. OG 30 2 50,04 m? 215 m? w €325.000,-




TOP 7

Hochparterre
2 Zimmer
45,88 m?




TOP 10+711

1. Obergeschoss
4 Zimmer

102,40 m?

8,54 m? Balkon
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TOP 12A

1. Obergeschoss
2 Zimmer

49,87 m?

9,15 m? Balkon
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TOP 16

2. Obergeschoss
2 Zimmer
50,87 m?
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2. Obergeschoss (4)
2 Zimmer E
50,56 m?
9,15 m? Balkon
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2. Obergeschoss
2 Zimmer
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3. Obergeschoss 2 (1)

\
2 Zimmer B= o / X/

82,73 m?
12,25 m? Balkon
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TOP 22

3. Obergeschoss
2 Zimmer
52,42 m?




TOP 24

3. Obergeschoss
2 Zimmer

51,07 m?

9,15 m? Balkon
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TOP 25

3. Obergeschoss
2 Zimmer

51,08 m?

8,61 m? Balkon
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4. Obergeschoss
1Zimmer
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TOP 30

4. Obergeschoss
2 Zimmer

50,04 m?

9,15 m? Balkon




WINEGG
MAKLER

WINEGG Makler GmbH
T: +43131572 80
E: office@winegg-makler.at
winegg.at

Provisionshinweis: Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Als Vermittlungshonorar gelten
die allgemeinen Geschdaftsbedingungen und die Verordnung fir Immobilienmakler des BM fur Handel, Gewerbe und Industrie,
BGBL. 297/1996. Fur den Falll, dass es diesbeziiglich zu einem entsprechenden Rechtsgeschadft kommt, verrechnen wir lhnen eine
Vermittlungsprovision von 3 Prozent der Kaufsumme zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Wir méchten noch darauf
hinweisen, dass wir in einem wirtschaftlichen Naheverhdltnis zur Verk&duferin stehen.

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information des Leistungsangebots der WINEGG Makler GmbH.

Die gezeigten Ansichten der Gebdaude sind Symbolbilder und freie kuinstlerische Darstellungen. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitét der Bilder und Inhalte wird keine Haftung tibernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.

Stand: November 2024
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