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Wohnen an der Wiedner Hauptstrale

1050 Wien, Wiedner Hauptstral3e 140

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
Stand Marz 2024

ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

Bei dem gegenstandlichen Objekt handelt es sich um den Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses
samt zugehoriger Funktions- und HaustechnikrAumen sowie einer Tiefgarage am Standort Wiedner
Hauptstrale 140 in 1050 Wien (Gst. Nr. 966/1, 966/2, EZ 798 der Katastralgemeinde 01008

Margarethen).

Das Projekt befindet sich im Bezirksteil Matzleinsdorf des 5. Wiener Gemeindebezirkes Margareten.
Der Standort zeichnet sich durch seine urbane und verkehrsgiinstige Lage aus. Die Verkehrsstation
Matzleinsdorfer Platz mit Anbindung an das Wiener Schnellbahn- und StraRenbahnnetz ist fu3laufig in
nur ca. 10 Minuten erreichbar. Zukinftig wird diese Haltestelle mit der U2-Verlangerung auch an das
Wiener U-Bahnnetz angebunden sein. Die Inbetriebnahme der U2 ist flr 2028 vorgesehen. Die in der
Wiedner HauptstralBe gelegene Stralenbahnhaltestelle Laurenzgasse mit Verbindungen Richtung

Karlsplatz und Oper ist ebenfalls in nur ca. 10 Gehminuten erreichbar.

In dem Gebaude befinden sich insgesamt 57 Wohnungen bzw. Wohnungen/Ateliers/Arbeitsraume —
aufgeteilt auf einen direkt an der Wiedner Hauptstralle gelegenen Stral3entrakt (Stiege 1) mit 8
oberirdischen GescholRen und einen dahinter liegenden Hoftrakt (Stiege 2) mit 2 oberirdischen
GescholRen. Der Zugang zu beiden Trakten erfolgt tiber einen gemeinsamen Stral3enzugang in Stiege

1. Die Wohneinheiten sind folgendermalf3en auf die beiden Stiegen aufgeteilt:

o Stiege 1 (StralRentrakt): 3 Maisonette-Wohnungen/Ateliers/Arbeitsraume im Erdgeschol3/
1. Obergeschol? und 39 eingescholRige Wohnungen aufgeteilt auf das 1. bis 6. Ober- und
das Dachgeschol3

e Stiege 2 (Hoftrakt): 15 Maisonette-Wohnungen/Ateliers/Arbeitsraume im Erdgeschold/
1. Obergeschof3

Angemerkt wird, dass die Aufenthaltsraume im Erdgeschol3 beider Stiegen als Arbeitsraume, nicht als

Wohnraume gewidmet sind.

Die von allen Bewohnern allgemein nutzbaren R&umlichkeiten sind in Stiege 1 angeordnet und
umfassen im Erdgescho einen Kinder- und Jugendspielraum samt angeschlossenem
Kleinkinderspielplatz im Freien, einen Millraum (nur von der Strale aus zugénglich), einen

Kinderwagenabstellraum, sowie im Untergeschold einen Fahrradabstellraum. Im Untergeschold der
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Stiege 1 befinden sich weiters die den einzelnen Wohnungen zugeordneten Einlagerungsraume, sowie

die fur die Haustechnik erforderlichen Technikraume.

Unterhalb des Hoftraktes befindet sich eine Tiefgarage mit insgesamt 34 Pkw-Stellplatzen. Die Zufahrt
erfolgt Uber die Wiedner HauptstraBe und einer anschlieBenden einspurigen Rampe in das

Untergeschol3.

Die Versorgung des Gebaudes mit der erforderlichen Wéarmeenergie erfolgt Uber das stadtische
Fernwadrmenetz der Wiener Netze und einer Hausstation im Untergeschol3. Fir die Kalteerzeugung ist

im Untergeschol? eine Luft-Warmepumpe untergebracht.

Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt Gber das stadtische Versorgungssystem der Wiener
Netze. Zusatzlich gelangen auf den Dachern Photovoltaik-Anlagen zur Ausfihrung. Die gesamte damit
erzeugte elektrische Energie wird Uber einen eigenen Energiezéhler gefuhrt und in den Hauptverteiler

des Gebaudes eingespeist. Eine Rickspeisung in das offentliche Netz ist nicht vorgesehen.
Die Versorgung mit Kaltwasser erfolgt Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz.

Die Abrechnung von Kaltwasser, Warmwasser, Heizung und Konditionierung (Stutzkihlung) erfolgt

wohneinheitenbezogen. Die entsprechenden Zahler sind fernablesbar.
Schmutz- und Niederschlagswasser werden in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet.

Der Mill wird Uber den in Stiege 1 gelegenen Millraum entsorgt, welcher Uber eine ausreichend

dimensionierte mechanische Abluftanlage verfiigt.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG UND AUSSTATTUNG

1 Rohbau

1.1 Fundamente und Baugrubensicherung
Die Fundierung erfolgt tUber eine entsprechend statisch-konstruktiv dimensionierte Stahlbeton-
bodenplatte sowie einem Tiefgrindungssystem, das gleichzeitig als Baugrubensicherungs-

system dient.

1.2 Waénde und Stiitzen
Samtliche tragende Wande und Stitzen werden gemal statisch-konstruktiver Berechnung
moglichst schlank dimensioniert und in Stahlbetonbauweise ausgefuhrt.
Die Baugrubensicherung wird in der Garage sichtbar hergestellt und ist funktional dicht.
Geringfligige Nasseausbliihungen beeintrachtigen die Funktion nicht und stellen keinen Mangel

dar.
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Decken und Stiegen

Samtliche Decken-, Balkon-, Loggien-, Terrassen- und Stiegenlaufplatten werden geman
statisch-konstruktiver Berechnung dimensioniert und unter Berilcksichtigung bau-
physikalischer Anforderungen in Stahlbetonbauweise ausgefiihrt. Die Dachschrégen werden
mittels geneigter Stahlbetonplatten ausgefiihrt. Wo bauphysikalisch erforderlich erfolgt eine
thermische Trennung von Auf3enbauteilen zum Hauptbaukérper. Bei schallschutztechnischem
Erfordernis werden die Stiegenlaufplatten mit dauerelastischen Auflagern und Anschlussfugen

versehen.

Die AufenthaltsrAume haben geschoRabhéangig unterschiedliche Raumhohen. Im Erdgeschol3
wird eine Raumhohe von 3,10 m erzielt, in den RegelgescholRen von 1.-6.0G ca. 2,50 m und
im Dachgeschol} bis zu 2,80 m.

In Teilbereichen, wo es aus haustechnischer Sicht erforderlich ist (wie z.B. fir die Fihrung von
Abluftkanale Uber Kochbereichen, in Vorraumen, WC, etc.), werden eine abgehangte
Gipskartondecke bzw. Poterien ausgefuhrt und die Raumhéhe um ca. 30 cm eingeschrankt.
Aus Brandschutzgriinden missen derartige Leitungsverkleidungen in Teilbereichen in EI90

hergestellt werden. In Brandschutzdecken dirfen keinerlei Einbauten vorgenommen werden.

Fassaden

Die Fassaden werden als Vollwarmeschutzfassade (Dammstarke gemanR bauphysikalischen
Anforderungen) ausgefiuihrt. Die hofseitigen Fassaden werden einfarbig nach
architektonischem Konzept, hergestellt. Die Gestaltung der stra3enseitigen Fassade erfolgt in

Abstimmung mit den zustandigen Behdorden.

Die Untersichten und Bristungen der Balkone des Straf3entraktes werden als unbehandelte
Betonflachen (geringfligige Farbunterschiede oder oberflachliche Fehlstellen stellen keinen

Mangel dar) bzw. in Farbe nach Wahl Architekt ausgefuhrt.

Décher

Auf geneigten Stahlbetondecken werden impragnierte Holzstaffelkonstruktionen mit
dazwischenliegender mineralischer Warmeddmmung und dartberliegender Holzschalung
hergestellt. Die Dachoberflache wird aus Blech bzw. wo von der Behoérde vorgeschrieben, als

Plattendeckung hergestellt.

Soweit Flachdacher nicht direkt Wohnungen zugeordnet sind und diese nur fir
Wartungszwecke begangen werden, erhalten diese als Oberflache eine Kiesschittung aus
losen Natursteinen mit einer Rundkorngréf3e von etwa 16 bis 32 mm Durchmesser bzw., wo

behordlich vorgeschrieben, eine extensive Begriinung.
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Freibereiche

Allgemeine Griinflache, Eigengarten
Die Gestaltung und Ausstattung der allgemeinen Grinflache (Kleinkinderspielplatz) und der
Eigengérten erfolgt gemaf3 architektonischem Konzept mit entsprechender Bepflanzung. Bei

allen Freiflachen ist eine frostsichere Wasserentnahmestelle vorgesehen.

Einfriedungen, Zaune

Samtliche Einfriedungen entlang der hofseitigen Grundgrenze, sowie zwischen Eigengarten
und als Abgrenzung zur allgemeinen Grinflache werden mit einer auf Betonsockel od.
-fundament montierten verzinkten Zaunanlage hergestellt. Die Uber Niveau sichtbaren
Betonflachen sind mit geschalter, unbehandelter Oberflachenstruktur hergestellt. Als
Sichtschutz zwischen den Terrassenflachen gelangen Formrohrkonstruktionen —mit

Fullelementen nach arch. Gestaltung zur Ausfiihrung.

Terrassen, Loggien, Balkone
Die Oberflachen von Terrassen, Loggien und Balkone werden mit einem frost- und
tausalzbestandigen Plattenbelag versehen. Bei allen Freiflachen = 5,0 m? ist eine frostsichere

Wasserentnahmestelle vorgesehen.

FuBboden-, Wand- und Deckenbelage in den Wohnungen

Vorraume, Wohnzimmer, Kiche, Zimmer, Abstellrdume (sofern Waschmaschine im

Badezimmer oder in einer Raumnische)

Boden

Zur Ausfihrung gelangt ein Mehrschichtparkett mit einer werkseitig geschliffenen und
versiegelten Deckschicht aus Eiche in Staboptik, verklebt verlegt, mit passenden Sesselleisten
in Eiche furniert. Bei Wohnungstreppen wird ein zum Parkettboden passender Holzbelag

ausgefihrt.

Wande

Die Wande werden mit waschbestandiger, weil3er Dispersionsfarbe gemalt

Decken

Die Decken werden mit wischfester, weil3er Dispersionsfarbe gemalt.

Badezimmer, WC, Abstellrdume (wenn Waschmaschine im Abstellraum)

Boden
Als Bodenbelag gelangt ein qualitativ hochwertiges Feinsteinzeug (Format ca. 60 x 30 cm) in
orthogonaler Verlegung nach Gestaltungskonzept des Architekten zur Ausfiihrung. Die Farbe

der Verfugung richtet sich nach der Fliesenfarbe.
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In den Badern ist unter dem Bodenbelag eine Feuchtigkeitsisolierung mit Wandhochziigen bis
zu 10 cm Uber die FuBbodenoberkante vorgesehen. Im Spritzwasserbereich wird dieser
Wandhochzug auf mindestens 2m Hohe ausgefuhrt. Materialibergdénge im

Tirschwellenbereich erhalten Metalltrennschienen.

Waénde
Als Wandbelag gelangt ein zum Boden passendes Feinsteinzeug (Format ca. 60 x 30 cm) in
orthogonaler Verlegung nach Gestaltungskonzept des Architekten zur Ausfiihrung. Die Farbe

der Verfugung richtet sich nach der Fliesenfarbe.

Bei Badern erfolgt die Verfliesung im Spritzwasserbereich raumhoch. Wandflachen hinter WCs
werden bis auf eine Hohe von 120 cm verfliest. Unverflieste Wandflachen erhalten einen
rundumlaufenden Fliesensockel. Verbleibende Wandflachen werden weil3 gemalt. Vereinzelte
Bader werden aufgrund der baulichen Anordnung der Sanitargegenstande zur Ganze
raumhoch verfliest. Uber die gesamte Waschtischbreite wird flachenbiindig mit dem

Fliesenbelag ein Spiegel (mind. 80 cm hoch) eingelassen.

Bei WCs wird die WC-Rickwand bis auf eine H6he von 120 cm verfliest. Unverflieste
Wandflachen im WC und in Abstellrdaumen mit Waschmaschine erhalten einen

rundumlaufenden Fliesensockel. Verbleibende Wandflachen werden weil3 gemailt.

Decken
Die Decken werden mit wischfester, weil3er Dispersionsfarbe gemalt.

FuBboden-, Wand- und Deckenbeldge in den hausinternen Bereichen

Stiegenhaus und Gange

Als Bodenbelag der Gange und Podeste gelangt ein Feinsteinzeug (Format ca. 60 x 30 cm) in
orthogonaler Verlegung nach Gestaltungskonzept des Architekten mit passender Sockelleiste
zur Ausfiihrung. Die Stufenplatten erfolgen passend zum Bodenbelag mit Sockelleisten. Die
Farbe der Verfugung richtet sich nach der Fliesenfarbe. Die Wand- und Deckenflachen sowie
die Untersichten der Stiegenldaufe werden mit einer weien, waschbestandigen
Dispersionsfarbe beschichtet. Laut architektonischem Gestaltungskonzept kénnen die
Stiegenhauser und Gange teilweise auch mit Volltonfarbe beschichtet werden oder auch mit

wechselnden Materialien/Oberflachen (z.B. Spiegelflachen) aufgelockert werden.

Kinder- und Jugendspielraum

Zur Ausfihrung gelangt ein Mehrschichtparkett mit einer werkseitig geschliffenen und
versiegelten Deckschicht aus Eiche in Staboptik, verklebt verlegt, mit passenden Sesselleisten
in Eiche furniert. Die Wande erhalten einen Latexanstrich; die Decke wird mit einem

Dispersionsanstrich versehen.
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Nebenrdume

Im Kinderwagenabstellraum im Erdgeschol3 gelangt als Bodenbelag ein Feinsteinzeug zur
Ausfuhrung. Der Fahrradraum, die Einlagerungsrdume und die Technikraume im Keller
erhalten als Bodenbelag eine Versiegelung.

Ungedéammte Wand- und Deckenbereiche erhalten einen wei3en Dispersionsanstrich.

Die Betonoberflichen im Garagenbereich und im Millraum werden mit einer der Nutzung
entsprechenden Beschichtung versehen oder in Gussasphalt ausgefiihrt. Die Garageneinfahrt

inkl. Garagenrampe wird mit Gussasphalt hergestellt.

Fenster und Fenstertiren

Besonderes Augenmerk wird auf die bauphysikalischen Anforderungen wie Dichtheit und
Warmeschutz gelegt. Die Farbgestaltung erfolgt abgestimmt auf das architektonische

Gesamtkonzept der Fassaden.

Rahmen
Es werden hochwertige Kunststofffensterkonstruktionen mit auf3enliegenden witterungs-

bestéandigen Aluminiumdeckschalen ausgefihrt.

Dachflachenfenster werden in Holz mit Kunststoffbeschichtung als Klapp-/Schwingfligel bzw.

als Schwingfliigel und auRenliegender Aluminiumdeckschale ausgeftihrt.

Verglasung

Die Verglasung erfolgt nach bauphysikalischem Erfordernis. Teilweise gelangen Fix-
Verglasungen zur Ausfihrung. Wo erforderlich wird in den betreffenden Glasfeldern
Sicherheitsglas bzw. wo vorgeschrieben Sicherheits- und Brandschutzglas eingebaut.

Nach arch. Konzept kann die Sicherheit alternativ auch mittels vorgesetzter Absturzsicherung

passend zu den sonstigen Gelanderkonstruktionen gewahrleistet werden.

Beschlage

Fenster und Fenstertiren werden mit verdeckt liegenden Drehkippbeschlagen mit
Drehbegrenzern und Aushebeschutz ausgeristet. Hebeschiebetiren erhalten ebenfalls
verdeckt liegende Beschlage. Die Sichtbeschlage werden passend zu den Innentlirbeschlagen
ausgefuhrt. Samtliche Ausgangselemente auf Freiflachen werden mit Zuzieh- bzw.

Muschelgriffen ausgestattet.

Sonnenschutz

Bei ebenerdig zugéanglichen Vertikalverglasungen erhalten die Aufenthaltsraume elektrisch
bedienbare Rollladen Bei Aufenthaltsrdumen in den dariiberliegenden Gescholien gelangen
Raffstores aus Aluminium in Filhrungsschienen mit elektrischer Bedienung zur Ausfiihrung. Der
Einbau erfolgt nach architektonischem Konzept teilweise in Vorbau- bzw. Fassadensystemen

in gekanteten Aluminiumkanélen mit Sichtblende und teilweise in Unterputzkasten.
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Dachflachenfenster erhalten seitensaumgefiihrte textile AulRenbeschattungen mit elektrischer

Bedienung, passend zum System des Fensterherstellers.

Die Farbgestaltung wird auf das architektonische Gesamtkonzept der Fassaden abgestimmt.

Tilren

Hauseingangstire

Als zweifliigelige Hauseingangstiire gelangt eine grof3flachige Aluglaskonstruktion mit
Isolierglasfullung und thermisch getrennten Profilen, Edelstahl-StoRgriff auRen und Turgriff
innen zur Ausfiihrung. Der elektrische Turéffner kann Uber die Videosprechanlage gesteuert
werden. Die Farbgestaltung wird auf das architektonische Gesamtkonzept der Fassade

abgestimmt.

Wohnungseingangstiren

Die Wohnungseingangstiren entsprechen hinsichtlich des Einbruchschutzes der
Widerstandklasse RC3 und werden als Brandschutztiren EI230 bzw. EI230-C, in
Doppelfalzausfihrung mit Stahlumfassungszargen und drei dreiteiligen Objektbandern
hergestellt. Das Turblatt aus schichtverleimtem Holz wird mit einem Turspion versehen. Die
Turschwelle erfolgt im Material des Gangbodens. Die gangseitige Farbgestaltung der Zargen
und Tarblatter wird auf das architektonische Gesamtkonzept abgestimmt, wohnungsinnenseitig
werden die Zargen und Tirblatter in weil hergestellt. Alle Tiren erhalten Sicherheitsbeschlage
aus Edelstahl mit Kernziehschutz und Langschild. Die Durchgangslichte betréagt 90/210 cm.
Aufgrund behordlich vorgeschriebener Druckbeliftungsanlage werden direkt ins Stiegenhaus

muindende Wohnungseingangstiren mit FreilauftiirschlieRern ausgestattet.

Innentlren

Es kommen werkseitig weil3 beschichtete, stumpf einschlagende Holzwerkstofftlrblatter mit
Roéhrenspaneinlage und weil3e Stahlumfassungszargen mit einer Durchgangslichte von
80/210 cm  zur Ausfihrung Die Druckergarnituren werden aus Edelstahl mit
Rosettenbeschlaghergestellt. Vereinzelt kann die Durchgangslichte aufgrund technischer
Zwange (Dachschragen, unter Treppenlaufen, technischer Einbauten) auf 80/200 cm

eingeschrankt sein.

Technische Gebaudeausristung

Die Medienabrechnung (Kaltwasser, Warmwasser, Heizung und Kihlung) erfolgt tiber eigene

geeichte und fernablesbare Zahler je Wohneinheit.

Heizung und Warmwasser
Die Warmwasseraufbereitung und Heizung erfolgt Gber eine zentrale Versorgungseinrichtung,

angeschlossen an das offentliche Fernwarmenetz, welche sich im Untergeschol? befindet. Die
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Temperaturregelung der zentralen Warmeversorgung erfolgt gleitend nach der

Aulentemperatur.

Generell erfolgt die Raumheizung in den Wohnungen Uber eine Fu3bodenheizung, welche tber
Raumthermostate bzw. Zonenventile gesteuert wird. In den B&dern kommen zusétzlich

Handtuchheizkorper mit E-Patrone fir den Sommerbetrieb zur Ausfiihrung.

Konditionierung (Stitzkuhlung)

Zur Erzeugung des erforderlichen Kéltebedarfs ist in einem separaten Raum im Untergeschol3
eine Luft-Warmepumpe untergebracht. Die benétigte Frischluft fir die Warmepumpe strémt
Uber die Garage zu. Die Fortluft wird Uber zwei Rohre Uber das Dach des Hoftraktes abgeleitet.
Samtliche Aufenthaltsrdume in den Wohnungen werden mit einer Fuf3bodenkihlung
konditioniert. Die FuBbodenkihlung dient ausschlielich fir die sommerliche Konditionierung
bzw. Gebaudeentwarmung. Sie dient nicht zur Einhaltung von Sollraumtemperaturen, sondern

zur Kappung der sommerlichen Temperaturspitzen im Raum.

In den Aufenthaltsraumen der DachgescholRwohnungen werden nach technischem Erfordernis

zur Unterstltzung zuséatzliche MalRhahmen (z.B. Fancoils) vorgesehen.

Nachstromelemente
In den Schlafzimmern der Stiege 1 (Stral3entrakt) werden, sofern es sich nicht um Schlafzimmer
mit Dachflachenfenster handelt, in der AuRenwand Nachstromelemente fir die Frischluftzufuhr

eingebaut.

Sanitarausstattung

Waschtische und Waschtischplatte

Wenn It. Verkaufsplan keine Waschmaschine neben dem Waschtisch vorgesehen ist, gelangen
Aufsatzwaschbecken zur Ausfihrung. Wenn It. Verkaufsplan eine Waschmaschine neben dem
Waschtisch vorgesehen ist, werden Einbauwaschbecken eingebaut. Die Waschtische aus
hochwertiger Sanitarkeramik sind abhéngig von den drtlichen Platzverhaltnissen zwischen 50
und 60 cm breit.

Die Waschtischplatten werden tischlermafig gefertigt (Holzwerkstoff furniert, Farbe nach Wabhl
Architekt).

Handwaschbecken
Es gelangen wandhangende Handwaschbecken (Grof3e ca. 500 x 250 mm) mit seitlich

gelegener Hahnbank in weild zur Ausfuihrung.
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Badewanne (wenn It. Verkaufsplan vorgesehen)

Es gelangen Acrylbadewannen in eckiger Form, Mittelauslauf und beidseitiger Abschragung
(GroRe ca. 180 x 80 cm bzw. ca. 170 x 75 cm, in Farbe WeiRR mit Ab-/Uberlauf in Chrom) zur
Ausfuhrung. Revisionstirchen mit Magnethalterung, geeignet fur Verfliesung. Wenn im selben
Raum keine Dusche vorhanden ist, wird auf die Wanne eine fixe Glasspritzschutzwand mit einer

Lange von ca. 90 cm aufgesetzt.

Duschtasse (wenn It. Verkaufsplan vorgesehen)

Es gelangen mit kleiner Ubertrittsschwelle in den Bodenbelag eingelassene Duschtassen in
eckiger Form (GréRe mind. 80 x 100 cm Farbe Weil3) zur Ausfiihrung. Duschen, die keine
rechteckige Form aufweisen (siehe Verkaufsplan), werden entsprechend dem Bodenbelag im

Raum verfliest und mit bodenbilindig versetztem Duschwannenablauf ausgefiihrt.

Die Duschen erhalten je nach planlicher Darstellung Duschtrennwdnde mit Tiren oder

Schwertkonstruktionen aus Glas.

Armaturen
Waschtische und Handwaschbecken werden mit Einhebelmischer eines renommierten

Markenherstellers in Chrom ausgestattet.

Badewannen werden mit einer Aufputz-Thermostatarmatur in Chrom mit Brausestange,
schwenkbarer Kopfbrause, sowie Handbrause fur die Wannenreinigung versehen. Bei
Badezimmern, in denen sich auch eine Dusche befindet, gelangt nur eine Handbrause mit Clip-

Halterung zur Ausfihrung.

Duschen werden mit einer Aufputz-Thermostatarmatur in Chrom, Brausestange, Regendusche
und Duschbrause versehen.

WC
Es gelangen Hange-WCs mit passendem Sitz, spllrandlosem Tiefspiler und Softclose-Deckel
(Fabrikat passend zum (dbrigen Sanitarprogramm) samt weil3er Drlckerplatte mit

Zweimengenspulung zur Ausfihrung.

Die baulichen Vorbereitungen fur die Herstellung eines Dusch-WCs ist in den Maisonette- und
4-Zimmer-Wohnungen vorhanden. Ein Dusch-WC selbst kann optional gegen Aufpreis bestellt

werden.

Sonderwunsch Armaturen gegen Aufpreis
Als Sonderwunsch gegen Aufpreis ist eine Ausfihrung der Armaturen inkl. Zubehor, des

Handtuchheizkorpers, der Glashalteleisten und der WC-Driickerplatte in schwarz moglich.
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Waschmaschinenanschluss
Bei Waschmaschinen gelangt ein verchromtes Auslaufventil mit Rickflussverhinderer und
Schlauchhollander zur Ausfiihrung. Wenn aufgrund von Platzverhaltnissen erforderlich, werden

Waschmaschinen in Badezimmern mit Doppelspindel an den Waschtisch angeschlossen.

Luftung von WC, Badezimmern und AbstellrGumen mit Waschmaschine

Sofern in den R&umen keine natirliche Luftung mittels Fenster moéglich ist, erfolgt die Entliiftung
dieser Raume mechanisch Uber Einzelraumventilatoren, welche schallentkoppelt und
Unterputz montiert werden. In den WCs sind diese Uber Nachlaufrelais und Lichtschalter
geschalten, in den Badern sind die Ventilatoren zusatzlich hygrostatgesteuert. Lifter in

Abstellraumen mit Waschmaschine werden ausschliel3lich Gber Hygrostat gesteuert.

Kiche
Es werden Kalt- und Warmwasseranschliisse sowie Abflussleitungen fir den Einbau von
Kichen gemaf Verkaufsplan vorgesehen.

Elektroinstallationen

Die gesamte Anlage wird durch Wiener Netze und der hauseigenen Photovoltaik-Anlage
versorgt. Uber die Zahlerverteiler im UntergeschoR und dem zentralen Steigschacht erfolgt die
Versorgung der Wohnungsverteiler, die die entsprechenden Wohnungssicherungen und

Steuerelemente enthalten. Die Zahler werden vom Stromversorger beigestellt und installiert.

Die Anzahl der Lichtauslasse, Schalter, Steckdosen und Anschlussdosen fur Telefon und
Radio/TV in den Wohnungen ist nachfolgend angefiihrt. Deren Lage erfolgt abgestimmt auf den
Méoblierungsvorschlag It. Verkaufsplan. Es ist eine provisorische Beleuchtung mittels

Gluhbirnen und Fassungen vorgesehen.

Es wird standardmafig ein GroRR3flachenschalterprogramm in Weil3 ausgefiihrt. Optional gegen
Aufpreis ist das Schalterprogramm auch in anthrazit erhaltlich.

Wohnungsausstattung

Wohn-/Esszimmer

o 2 Deckenauslasse mit Serienschalter bzw. Wechselschalter bei Durchgangszimmer
e 6-7 Schukosteckdosen (inkl. TV-Kombi 3-fach)

e 1 TV-Anschluss (hauseigene SAT-Anlage DVB-S-fahig, siehe Pkt. 11.1.12)

e 1 Leerdose mit Vorspanndraht (fir Telefon, TV, Internet)

e 1 Raumthermostat

Schlafzimmer
e 1 Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. wo erf. Kreuzschalter

e 5-7 Schukosteckdosen

1050 Wien, Wiedner HauptstralRe 140 Seite 10 von 16 Stand 03/2024



JP IMMOBILIEN

11.1.3

1114

11.1.5
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e 1 TV-Anschluss (hauseigene SAT-Anlage DVB-S-fahig, siehe Pkt. 11.1.12)

e 1 Leerdosen mit Vorspanndraht (fur Telefon, TV, Internet)

e 1 Raumthermostat

Zimmer

¢ 1 Deckenauslass mit Wechselschalter

e 4-6 Schukosteckdosen

e 1 TV-Anschluss (hauseigene SAT-Anlage DVB-S-fahig, siehe Pkt. 11.1.12)
e 1 Leerdosen mit Vorspanndraht (fur Telefon, TV, Internet)

e 1 Raumthermostat

wC

e 1-2 Deckeneinbauspots (im Bereich von abgehéngten Decken), ansonsten 1 Decken- bzw.
Wandauslass

e 1 Wand- oder Deckenauslass fir mechanische Entliftung, geschaltet tber Licht mit

Nachlaufrelais

Badezimmer

e 3-4 Deckeneinbauspots (im Bereich von abgehédngten Decken), ansonsten ein
Deckenauslass

¢ 1 Wandauslass fiir Licht Uber Waschtisch

e 1 Wand- oder Deckenauslass fiir mechanische Entliftung, geschaltet Uber Licht mit
Nachlaufrelais und Hygrostat

e 1 2-fach Schukosteckdose je Waschtischgruppe

e 1 Schukosteckdosen fur Waschmaschine (sofern Waschmaschine nicht in einem anderen
Raum situiert ist)

¢ 1 Anschlussdose/Schukosteckdose fiir elektrischen Handtuchheizkorper

e 1 Raumthermostat

Kiche

¢ 1 Deckenauslass mit Ausschalter bzw. wo erf. Wechselschalter

e 1 Wandauslass fiir Lichtblende

o 2 2-fach Schukosteckdosen Arbeitsplatz

e 1 Schukosteckdosen fir Unterbau-Kihischrank bzw. fur Kuhl-Gefrierkombination It.
planlicher Darstellung

e 1 Schukosteckdosen fur Geschirrspiler

¢ 1 Anschlussdose fur E-Herd

e 1 Schukosteckdose fur Dunstabzug Uber Herd

Vorraum

e mind. 1 Deckenauslass mit Wechselschalter
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e 1 Schukosteckdose

¢ 1 Innensprechstelle der Gegensprechanlage

11.1.8 Abstellraum/Hauswirtschaftsraum

11.1.9

e 1 Deckenauslass mit Ausschalter

e 2 Schukosteckdosen fur Waschmaschine/Waschetrockner (sofern Waschmaschine nichtim
Badezimmer situiert)

e 1 Wandauslass fir mechanische Entliftung, geschaltet (ber Hygrostat, sofern

Waschmaschine im Abstellraum

Stiegenaufgange Maisonette-Wohnungen

¢ 2 Wand- oder Deckenauslasse entlang Treppenlauf mit Wechselschalter bzw. Kreuzschalter

11.1.10 Terrassen, Balkone und Loggien

¢ 1 Wand- oder Deckenleuchte mit Schalter (von innen bedienbar) inkl. Au3enleuchte

e 1 FR-Schukosteckdose mit Deckel

11.1.11 Rauchwarnmelder

Jede Wohnung wird mit batteriebetriebenen Rauchwarnmeldern geman behérdlicher Vorgabe

ausgestattet.

11.1.12 SAT-Anlage, Kabel-TV, Internet

Es wird eine zentrale SAT-Anlage installiert, Giber welche Astra und Eutelsat empfangen werden

kdnnen.

Bis zum Medienverteiler der Wohnungen sind die Verkabelungen fiir Magenta und Al bereits
eingezogen. Erforderliche weiterfihrende Verkabelungen zu den einzelnen Auslassen sind
vom Kaufer direkt mit dem Medienversorger abzustimmen. Ebenso sind Endgerate,

Anschlusskosten und Verbrauchsgebuhren kundenseitig zu erbringen.

11.1.13 Gegensprechanlage

11.2

11.3
11.31

Als Gegensprechanlage gelangt eine horerlose Farbvideo-Innenstation zur Ausfiihrung.

Smart-Home-System

In den 4-Zimmer-Wohnungen der Stiege 1 (TOPs 01, 02, 39 und 40) gelangt jeweils ein Smart-
Home-System zur Steuerung von Licht und Sonnenschutz zur Ausfuhrung. Die Bedienung
erfolgt jeweils Uber Taster im Raum sowie Uber eine Zentralbedienung im Bereich der

Wohnungseingangsture. Im Wohnzimmer wird mind. ein Lichtauslass dimmbar ausgefihrt.

Allgemeine Bereiche

Foyer, Gang, Stiegenhaus

In den Stiegenhdusern gelangen LED-Leuchten (Bénder oder Spots) nach Wahl des

Architekten zur Ausfuhrung. Die Lichtschaltung erfolgt durch Bewegungsmelder. Weiters
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werden die Stiegenhauser mit einer Sicherheits- und Fluchtwegsorientierungsbeleuchtung

geman Vorschrift ausgestattet. Die Klingeltaster werden als Unterputztaster ausgefthrt.

Kinder- und Jugendspielraum

Im Kinder- und Jugendspielraum gelangen LED-Leuchten nach Wahl des Architekten zur
Ausfiihrung. Die Lichtschaltung erfolgt mittels Schalter. Weiters wird der Raum mit einer
Sicherheits- und Fluchtwegsorientierungsbeleuchtung gemar Vorschrift ausgestattet. Fir den
Einbau einer Kleinkiiche werden die entsprechenden Installationen vorbereitet. Weiters wird
ein betriebsfertiger digitaler SAT-TV-Anschluss hergestellt und eine Leerdose fir eine

Medienerweiterung vorbereitet.

Tiefgarage, Fahrradabstell-, Kinderwagen-, Mill- und Technikraume

Die Beleuchtung erfolgt mittels LED-Feuchtraumbalken/Anbauleuchten welche im
Garagenbereich, den Fahrradabstellraumen, Kinderwagenabstellraum und
Einlagerungsraumen Uber Bewegungsmelder und in den dbrigen Bereichen lber Ein/-
Ausschalter gesteuert werden. . Als Sicherheitsbeleuchtung gelangen LED-
Deckenanbauleuchten mit Einzelbatterieversorgung zur Ausfuhrung. Samtliche Installationen

werden Aufputz gefiihrt.

Zugangsbereich, Garagenabfahrt

Der Zugangsbereich bei der Hauseingangstire und die Garagenabfahrt werden mit LED-
Aufbauleuchten (Wand- oder Deckenmontage nach Vorgabe Architekt), welche Uber

Bewegungsmelder bzw. Dammerungssensor gesteuert werden, beleuchtet.

Blitzschutz

Fir das Objekt wird geman Vorschriften eine Blitzschutzanlage ausgefiihrt. Am Dach werden
Fangleitung und Fangeinrichtungen in erforderlichem Umfang und ausreichender
Dimensionierung ausgefiihrt. Die Ableitungen des Blitzschutzes wird mit der Fundament-

erdung bzw. mit dem Erdpotential verbunden.

Aufzug

Das Stiegenhaus der Stiege 1 wird mit einer (ber alle GescholRe reichende
Personenaufzugsanlage ausgestattet. Dabei handelt es sich um einen elektrisch betriebenen,
behindertengerechten Aufzug mit elektronischer Steuerung. Die Kabine wird mit einer
hochwertigen Innenverkleidung, einem Spiegel, den erforderlichen Handlaufen sowie
Teleskopschiebetiren versehen. Materialien, Farben und Oberflachen werden entsprechend

dem architektonischen Konzept ausgefuhrt. Die Beleuchtung erfolgt mittels LED-Spots.
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Sonstige Ausstattungen

Digitales Schwarzes Brett
Als Hausanschlagkasten wird in jedem Stiegenhaus ein Digitales Schwarzes Brett (puck Board)

zur Anzeige von Mitteilungen und Terminen der Hausverwaltung angebracht.

Beschriftungen
Die Beschriftung der Stockwerke und der Allgemeinrdaume erfolgt gemaf architektonischem
Konzept.

Briefkasten- und Paketboxanlage
Bei der Hauseingangstire wird eine in die Fassade integrierte Briefkastenanlage angebracht,
die in das ZentralschlieBsystem eingebunden ist. Zusatzlich wird im Kinderwagenabstellraum

eine Paketboxanlage, bedienbar tber puck App, aufgestellt.

Abstreifmatte
Im Bereich des Windfanges wird vor der Hauseingangstire ein Grobschmutzfanger
(Abstreifmatte) in den Boden eingelegt.

Einlagerungsraume
Fir jede Wohnung wird eine versperrbare Einlagerungsmdglichkeit im Untergeschold des
StralBentraktes geschaffen. Die Trennung der einzelnen Abteile erfolgt durch Gittertrennwande

inklusive Metallttiren, die in das Zentralschlie3system eingebunden sind.

Tiefgarage

Im Untergeschol3 befindet sich die Tiefgarage mit insgesamt 34 Pkw-Stellplatzen. Fir
Elektroautos wird ein intelligentes Ladesystem mit Lastmanagement hergestellt. Die
Abgangsverteiler sind derart konzipiert, dass ca. 1/3 der Stellplatzeigentimer eine Ladebox
(max. 11 kW) optional erwerben kann. Die Verkauferin weist die kaufende Vertragspartei
ausdrucklich darauf hin, dass es bei gleichzeitiger Nutzung samtlicher E-Tankstellen fir Pkw
unter Umstanden zu einer Uberlastung des Stromnetzes kommen kénnte und die Leistung
gedrosselt wird.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber die Wiedner Hauptstral3e und einer anschlieRenden
einspurigen, ampelgeregelten Rampe. Die Steuerung des Garagentores erfolgt auRen Uber
Fernbedienung bzw. Schlisselschalter und innen tber Fernbedienung bzw. Zugschalter od.
Gleichwertiges. Die Markierung der Fahrbahn sowie der Stellplatzbegrenzung und die

Stellplatznummerierung erfolgen gemaf architektonischem Konzept.

Die Pkw-Stellplatze sind den einzelnen Wohnungen nicht zugeordnet und werden gesondert

zum Kauf angeboten.
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13.7 Ture und Tore
Alle Tiren, die verschiedene Brandabschnitte wie Schleusen, Technikraume, usw. trennen,
werden als brandhemmende, selbstschlieBende Stahlblechtiiren ausgefuhrt. Die Lackierung

erfolgt geman architektonischem Konzept.

13.8  Gelander und Absturzsicherungen
Als Gelander bei Stiegen und als Absturzsicherung vor Terrassen, Loggien, Balkone und
franzdsischen Fenstern gelangen Flachstahlrahmen und -fiillungen gemaf architektonischem
Konzept zur Ausfiihrung. Stral3enseitig sowie im Gebaudeinneren werden diese nach arch.
Konzept beschichtet, hofseitig werden samtliche Metalloberflachen in verzinkter Ausfiihrung

hergestellt.

Die Handlaufe allgemeiner Stiegen werden in Metall ausgefiihrt. Wohnungsstiegen werden mit
Holzhandlaufen ausgestattet. Allféllige Bristungen von Wohnungsstiegen erhalten einen
Holzabschluss.

13.9 Kleinkinderspielplatz
In der allgemeinen Grinflache, welche Uber den Kinder- und Jugendspielraum im Erdgeschol3
der Stiege 1 zuganglich ist, wird ein Kleinkinderspielplatz mit einer Sitzbank und einer Sandkiste

angelegt. Die Gestaltung erfolgt geman architektonischem Konzept.

Allgemeine Hinweise

Der Verkaufer behalt sich, fir den Fall neuer technischer Erkenntnisse oder auch im Sinne einer
wirtschaftlichen Bauweise, Anderungen in der Bauausfilhrung gegeniiber der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung vor, jedoch muss der urspriinglich ausgeschriebene Qualitatsstandard
mindestens erreicht werden.

Die Gestaltung der Auf3enanlagen wird vom Verkaufer bestimmt. Hierzu gehéren insbesondere die
Farb- und Formgebung aller aul3en sichtbaren Bauteile und Ausstattungen, sowie fir die
Allgemeinbereiche.

Die in den projektbezogenen Planen und Verkaufsplanen dargestellten Md&blierungen sind nicht
Gegenstand des Anbotes. Wir weisen jedoch ausdriicklich darauf hin, dass nach diesem

Moblierungsvorschlag alle HKLS- und Elektroinstallationen geplant und errichtet werden.

Sollten sich gegenuber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den unterfertigten Pléanen
Abweichungen bzw. Widerspriiche ergeben, so gilt die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Es besteht
kein Anspruch auf Gultigkeit und auf Vollstandigkeit und es kénnen daher aus diesem Titel keine

Anspriche geltend gemacht werden.

Die aufgelistete Beschreibung der Ausstattung gilt als Standardausstattung. Sollten von Seiten des

kunftigen Kaufers Anderungen gewiinscht werden, kénnen diese gegen Ubernahme der dadurch
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entstehenden Mehrkosten zuziglich Bearbeitungsgebiihren durch den Kaufer umgesetzt werden,

sofern

¢ die Einhaltung des Bauzeitplans dadurch nicht gefahrdet wird und
e diese den behérdlichen Auflagen und dem architektonischen Konzept des Bauprojektes

nicht widersprechen.

Anderungswiinsche, die HKLS- und/oder Elektroinstallationen und/oder die Raumeinteilung betreffen,
kénnen aufgrund bautechnischer Arbeitsablaufe (Einlegearbeiten in die Stahlbeton-konstruktion, etc.)

nur insoweit berilicksichtigt werden, als es der Baufortschritt zulésst.
Die Abwicklung der Sonder- und Zusatzleistungen erfolgt ausschlief3lich tiber den Verkéaufer.

Die verkaufende Partei leistet Gewahr fir die gewdhnlich fir solche Objekte vorausgesetzten
Eigenschaften im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen und haftet insbesondere fiir die technisch
und fachlich sichere, sorgfaltige und einwandfreie Ausfiihrung des Hauses und der Wohneinheit gemaf
den Planen und der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die verkaufende Partei haftet weiters fur die
Verwendung qualitativ einwandfreier und zweckentsprechender Baustoffe sowie fiir die einwandfreie
Funktion gelieferter Gegenstande, Anlagen und Einrichtungen. Die kaufende Partei nimmt dabei
zustimmend zur Kenntnis, dass einzelne Ausfiihrungen des Hauses und der Wohneinheiten diesem
zugesagten Standard entsprechen aber von den anwendbaren, nicht verbindlichen Normen (ONORM,

OVE) abweichen kénnen.

Geringfligige Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sowie in den m2-Angaben
(innerhalb von +/- 3% je Einheit), von Verkaufsunterlagen und Ausfuhrungsplénen, stellen keine
Wertveranderung dar. Die Gewahrleistung fiir die Bauleistungen richtet sich nach den Vorschriften der
einschlagigen ONORM.

Fir Mobeleinbauten sind Naturmafle zu nehmen.
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